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Ordlista

Anldggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning N&r en anskaffningsutgift {6r
en tillgéng inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pé s& manga ar som
dr den beréknade ekonomiska livsidngden.

Balansrikning En sammanstélining dver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dér styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter fér reparationer i en bostadsréttslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens mediemmar
betalar mer insatser. Detta kan gbéras fér
att t.ex. betala av pa féreningens 1&n eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas f6r
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsiattningstillgéngar Tillgangar som ar
avsedda for omsittning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstélining pa
{dreningens intakter och kostnader under
rékenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pé
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till &rligen. Storleken pé avséatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapséret men dar faktura &nnu ef
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rékenskapsaret men dar faktura &nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gngen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplételseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen uppldter en bostadsratt forst da
fdreningen har varit igdng en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsritten kdps for forsta géngen.

Arsavgift Avgiften som bostadsréttsdgare
betalar till féreningen f&r att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens higsta beslutande
organ,
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Styrelsen for Brf Ejdern, med séte i Uppsala kommun, fir hirmed avge &rsredovisning for
rikenskapsaret 2023, Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen 4r ett privatbostadsf6retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamél &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegréansning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadpar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 juni 2019.

Foreningens fastighet bestér av 4 flerbostadshus med totalt 81 bostadsritter, 1 hyreslokal samt 1
gemensamhetsiokal. Den totala boytan 4r 6 017 kvmn. Foreningen disponerar 5 parkeringsplatser.
Lokalytan uppgér till 150 kvm. Fastigheten dr upplaten med dganderétt.

Ligenhetsfordelning:

3st 1 rum och kok
33 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kok

13 st 4 rum och kok
3st 5 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten #r fullvirdesforstikrad hos Folksam. Foreningen har ocksa tecknat bostadsrittstillagg for alla
lagenheter.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erldggs med 1 589 kr per ldgenhet och ar.
Fastighetsskatt erldggs med 1 % av taxeringsvirdet for lokaler

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 143 141 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 70 565 000 kr och markvérdet &r
72 576 000 kr. Virdedr dr 1979.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskétsel med UBC teknisk forvalting.

Underhélisplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.
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Antalet anstéllda
Under éret har féreningen haft Tomas Hansson anstilld som vicevérd.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhalisplan. Arsavgiften
uppgér till 632 kr/kvin boyta per 2023-12-31.

Avsittning till vttre fond
Auvsittning till yttre fond sker enligt stadgar med 0,3 % av taxeringsvérdet per ar.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 9 maj 2023 haft fljande sammanséttning:
Inger Séderberg Ordforande

Kristina Stenson Ledamot Vice ordforande, sekreterare
Karin Sahlstrém Ledamot Avtal- och fakturaansvarig
Jozo Susnjara Ledamot

Jorgen Falt Ledamot Vattenskador

Goran Oberg Ledamot Ekonomi

Karin Wallner Ledamot Uthyrning

Karl Krantz Suppleant Forsgkringar

Mikael Roth Suppleant Parkering

Bertil Eriksson Suppleant Web-ansvarig

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under dret haft 14 protokollforda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Folksam.

Revisorer
Feiff Revision och Redovisning Revisor
Inga Astorsdotter Larsson Revisorssuppleant

Valberedning
Ulla-Carin Blom sammankallande

Stefan Larsson

Visentliga hindelser under rikenskapséret

De mest kostsamma som hént under 2023 #r de reparationer som behdvdes for att OVK som utfordes
under hésten 2022 skulle godkznnas. Vi har ocksa haft en del hissproblem som kravt atgérder.
Arsavgifterna hojdes med 5 % fran och med 1 april 2023.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 94 medlemmar. Under éret har 6 overlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4075 3890 3775 3760
Resultat efter finansiella poster -971 -743 -124 -692
Soliditet (%) 35,0 37,9 394 379
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (ki/kvm) 632 605 576 576
Skuldséttning per kvm (kr/kvim) 1333 1430 1493 1583
Skuldstttning per kv uppléaten

med bostadsrétt (ki/kvm) 1366 1 466 1582 1677
Sparande per kvm (kr/kvm) 106 170 164 166
Réntekénslighet (%) 2.2 2,4 2.7 2.9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 190 215 160 191
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 91,1 93,6 90,8 91,1

1 nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingdr frén och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jamfora 6ver &r &r dven tidigare ar omréknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordingra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Fareningens totala drsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt,

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skulds#ttning/kvim uppliten med bostadsrétt (kr)
Féreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + &rets avskrivningar + 4rets utrangeringar + kostnadsfdrt planerat
underhall + visentliga kostnader som inte #r en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Riantekénslighet (%)
Féreningens rintebirande skulder dividerat med totala &rsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.
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Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror till storsta del pd underhall avseende ventilation har genomforts till en
kostnad av 945 336 kr vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2023-12-31.

Baserat pé foreningens underhdllsplan anpassar styrelsen féreningens &rsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhéllsbehov. Féreningen planerar att finansiera forlusten genom att
hoja arsavgifterna under 2024,

Fordndringar i eget kapital
Medlems- Fond tor yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhill resaltat resultat
Belopp vid arets
ingdng 3384 340 0 3 188 497 -743 409 5829 428
Disposition av
foreglende

ars resultat: 429 423 -743 409 743 409 429 423
Tansprakta yttre fond -429 423 -429 423
Arets resultat -970 530 -970 530
Belopp vid arets

utging 3384 340 0 2 445 088 -970 530 4 838 898

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 445 087

arets forlust -970 530
1474 557

disponeras s att

avsittning till yttre fond 430 000

i ny rékning Sverfores 1 044 557
1 474 557

Foreningens resultat och stélining i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Raérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2023-01-01
-2023-12-31

4075361
100 394
4175758

-3 947 764
-156 134
-166 665
-661 382

-4 931 945

-756 190

2 856

-217 196

-214 340

-976 530

-970 530

5(i4)

2022-01-01
-2022-12-31

3 890 028
325
3 890 353

-3 536 141
-171322
-135259
-655 930

-4 498 652

-608 299

61
-135 171
-135110

-743 409

-743 409



BrfEjdern
Org.nr 716401-2309

Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anifiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9

Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

12615 664
179935
12 795 599

12 795 599

0
857700
188 566

1 046 266

24 395
24 395
1 070 661

13 866 260

6(14)

2022-12-31

13255236
201 745
13 456 981

13 456 981

16 065
1743 657
126 861

1 886 583

141
141

25072
25072
1911 796

15368 777
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

i1

2023-12-31

3384 340
3 384 340

2445087

-970 530
1474 557
4 858 897

3377033
3 377 033

4 842 100
258 165
0

3754
526311
5630 330

13 866 260

7(14)

2022-12-31

3384 340
3 384 340

3188497

=743 409
2 445 088
5829 428

6219133
6219133

2 600 000
185933
-14 215

2650
545 848
3320216

15368 777
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Férindring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leveranttrsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2023-01-0t
1 -2023-12-31

-970 530
661382
5669

-303 479

16 065
-171 237
72232

2 223 666
1837 247

-2 842 100
-2 842 100

-1 004 853

1703 948
699 095

8(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-743 409
655930
-60 304

-147 783

-16 065
24933
-19 459
-1 880 809
-2 039 183

-152 352
-152 352

1377033
1377 033
-814 502

2518 451
1703 949
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 37 &r
Forbattringsarbeten 20-40 ar
Inventarier 5ér
Installationer 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 3551925 3426 576
El 250950 216 400
Hyror lokaler 104 944 101 152
P-plats och garage 39 450 39000
Hyresintikter, Svriga objekt 5040 5240
Avgift andrahandsupplételse 94 700 84 360
Ovriga fakturerade kostnader 28352 17 300
4 075 361 3 890 028

I arsavgiften ingdr fastighetsel, vdrme, vatten, kabel-TV och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel
Stadkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Brandskyddsarbete
Reparationer
Hissreparationer
Trédgard och utemiljd
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Forsgkringskostnader
Sjdlvrisker

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsavgift
Fastighetsskatt
Besiktningskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Underhéllsplan

Ovriga poster

2023

154 601
273

70 650
16 844
15611
29 848
6213
555060
176 546
8 580
1045336
366611
605 744
197 837
116 758
208 051
77 369
43312
97 185
1774
9692
128 709
11410
3750
3947 764

2023

5697
4038
19 875
94 132
927

0
31465
156 134

10 (14)

2022

142 432
1763
73750
3196
69 557
28 456
0

105 541
36 407
22 882
1138834
552 457
547717
222 837
143610
159 658
0

39 170
97 428
7000
4379
123039
11410
4619
3536 142

2022

6 981
3851
16 875
92422
800
27625
22768
171 322
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Fora-avgift

Lon vicevdrd

Ovriga kostnadsersttningar
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgdende redovisat viirde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

59 000
32700
3865
44 000
236

26 864
166 665

2023-12-31

24693 174
24 693 174

-15 467 488
-639 572
-16 107 060

4 029 550
4029 550

12 615 664
70 565 000

72 576 000
143 141 000

2023-12-31

670 865
0
670 865

-469 120
-21 810
-490 930

179 935

11 (14)

2022

59980
14 190
1829
36 000
0

23 260
135259

2022-12-31

24693 174
24693 174

-14 827916
-639 572
-15 467 488

4029 550
4029 550

13 255 236
70 565 000

72 576 000
143 141 0600

2022-12-31

452762
218103
670 865

-452 762
-16 358
-469 120

201745
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran
Avrakningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kabel-TV och bredband
Forutbetald forsdkring
Medlemsavgifter
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Avfall

Vatten

Siemens

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SEB
SEB
SEB
SEB

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats

Yo
4,72
3,62
1,01
4,46

Datum for
rintesindring
2024-09-28
2026-07-28
2024-09-28
2025-09-28

2023-12-31

174 453
8§ 546
674 701
0

857 700

2023-12-31

35 466
36 261
7260
26 350
43 938
14 869
23 699
723
188 566

Linebelopp
2023-12-31
2 000 000

2 000 000

2 842 100
1377033
8219133

4 842 100

12 (14)

2022-12-31

58 838

0

1678 876
5942
1743 656

2022-12-31

34778
26 744
7260
21750
0

36 329
0

0

126 861

Lanebelopp
2022-12-31
2 000 000
2 000 000
2 842 100
1977 033
8819133

2 600 000

Féreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor de i boksiutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér #r finansieringen l&ngfristig och
styrelsens bedomning #r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom eft &r: 4 842 100 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Rintekostnader

Fastighetsel

Fjérrvirme

Forutbetalda avgifter och hyror
Arvoden

Ovriga upplupna kostnader

Not 12 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

3892
48 070
95014

340231
34 000
5103
526 310

2023-12-31

22 888 000
22 888 000

13 (14)

2022-12-31

3989
98 743
88376

314 484
35313
4943
545 848

2022-12-31

22 888 000
22 888 000
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Not 13 Visentliga héindelser efter rikenskapsirets slut
Arsavgifterna héjs med 10% frén och med 1 april 2024.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ejdern
Org.nr 716401-2309

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ejdern for rékenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer &r nbdvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s4 ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formédgan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av fdreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet fSr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Ejdern for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat #r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokfSringen, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot inégot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
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