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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift fér
en tillgéng inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstélining dver
féreningens tillgdngar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberdttelse Del i arsredovis-
ningen dér styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillh6r
rakenskapsaret men dar faktura a@nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsréttens képare da
bostadsratten kdps for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till féreningen f6r att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Ejdern, med séte i Uppsala, far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2021.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens andamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 juni 2019.

Foreningens fastighet bestér av 4 flerbostadshus med totalt 81 bostadsritter, 1 hyreslokal samt 1
gemensamhetslokal. Den totala boytan &r 5 950 kvm. Féreningen disponerar 5 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
33 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kék
13 st 4 rum och koék
3 st 5 rum och kék

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa. Foreningen har ocksé tecknat bostadsrittstillagg for
alla lagenheter.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erliggs med 1 459 kr per ldgenhet och &r.

Fastighetsskatt erldggs med 1% av taxeringsvirdet for lokaler

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 112 169 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 59 598 000 kr och markvérdet dr 52 571

000 kr. Virdear ar 1979.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till 2022-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med UBC teknisk forvaltning.

"

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen haft Tomas Hansson anstilld som vicevird.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1opande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 548 kr/kvm boyta per ar.

Styrelsen har beslutat om oftréndrad avgift infor 2022,

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgar med 0,3% av taxeringsvéardet per ar.

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 31 augusti 2021 haft féljande sammanséttning:
Inger Séderberg Ordftrande

Sara Broman Ekonomi- och webbansvarig (Avgétt)

Karin Sahlstrom Faktura- och avtalsansvarig

Kristina Stenson Sekreterare, nycklar

Folke Reutfors Vice ordforande, uthyrning

Suppleanter:

Jorgen Filt Parkering

Karl Krantz Forsdkringar

Jozo Susnjara

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisorer

Feiff Revision och Redovisning Revisor

Inga Astorsdotter Larsson Revisorssuppleant
Valberedning

Ulla-Carin Blom sammankallande

Stefan Larsson
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Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Det hir dret, har ju liksom det forra, priglats av pandemin. Det planerade ventilbytet uppskjuts till varen
2022. Det innebér tyvirr, att vi inte heller 1 ar, kunnat injustera virmen. Vart arsméte lyckades vi dock
halla sent i augusti -efter ménga dndringar. Dér bestdmdes bland annat att gemensam el (IMD) skulle
inforas under 2022 och att energigruppen fortsétter att utreda fragan om solceller. Manadsavgiften forblir
ocksd oférdndrad. Det vill sédga - inga hdjningar under 2022.

Trots pandemin har styrelsen utfort en hel del arbete. Av storre karaktér, dr att den mer omfattande
spolningen av avloppsstammar och stickledningar gjorts (genomfors vart tionde &r) Avlufiningsréren pé
vinden &r bytta pd grund av visst ldckage. Ett arbete som tyvérr inte blev helt bra, utan garantin fick
anvindas och en del av arbetet géras om. En ny mangel har inforskaffats, eftersom reservdelar till den
gamla inte gick att uppbringa. Ett informationsblad har tagits fram till nyinflyttade. Overgivna, gamla
och trasiga cyklar rensades ut i oktober. De som inte tas om hand av eventuell dgare bortforslas.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 98 medlemmar. Under aret har [3 medlemmar tilltrétt samt 15
medlemmar uttrétt ur foreningen vid 8 dverlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 3775 3760 3744 3778 3721
Resultat efter finansiella poster -124 -692 505 233 -353
Soliditet (%) 39,4 37,9 394 36,2 34,5
Lén/kvm 1582 1676 1772 1 889 1961

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Lén/kvim
Foreningens fastighetslan dividerat med den totala boytan
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Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingdng
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

3384 340

3 384 340

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
avsitts till fond for yttre underhall

Fond for yttre
underhall

151274

-151274

0

ianspraktagande av fond for yttre underhall

1 ny rdkning dverfores

Balanserat

resultat

3 852 841

-540 300

3312 541

Arets

resultat

-691 574

691 574
-124 044

-124 044

3312 541
-124 044
3188 497

336 507
-336 507
3188 497
3188 497

Totalt

6 696 881

0
-124 044

6 572 837

4(13)

Féreningens resultat och stéllning i1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Roérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[« NNV, N S o8

2021-01-01
-2021-12-31

3703 699
70 882
3774 581

-2 895938
-127 484
-138 672
-639 572

-3 801 666

-27 085

0

-96 959

-96 959

-124 044

-124 044
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2020-01-01
-2020-12-31

3760373
74
3760 447

-3 448 082
-117 656
-131 735
-639 572

-4 337 045

-576 598

113
-115 089
-114 976

-691 574

-691 574
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

13 894 808
65 750
13 960 558

13 960 558

0
2552753
156 401
2709 154

141
141

25872
25872
2735167

16 695 725

6 (13)

2020-12-31

14 534 380
0
14 534 380

14 534 380

7056
2739 802
359743
3106 601

141
141

25872
25872
3132614

17 666 994
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2021-12-31

3384 340
0
3 384 340

3312 541
-124 044
3188 497
6 572 837

4842 100
4 842 100

4571 991
205392
46 089

1 842
455474
5280 788

16 695 725

7(13)

2020-12-31

3384340
151 274
3535614

3 852 841

-691 574
3161 267
6 696 881

9414 091
9 414 091

563 628
511 711
74 590
13 942
392 151
1 556 022

17 666 994
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde frin fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forédndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-124 044
639 572
-28 501

487 027

7056

181 767
-306 319
4 059 587
4429118

-65 751
-65 751

-4 571 991

-4 571 991

-208 624

2727076
2518452

8 (13)

2020-01-01
-2020-12-31

-691 574
639 572
32098

-19 904

-967
-65 968
215316
499 711
628 188

-1127 256
-1 127 256

-499 068

3226144
2727076
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

9 (13)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna

radd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Forbattringsarbeten

Inventarier

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-plats och garage
Hyresintékter, dvriga objekt
Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga fakturerade kostnader

37 ar
20-40 ar
5ar

2021

3426 576
101 152
64 350
3690
91531
16 400
3703 699

2020

3426 576
101 152
111 150

6 540
95417
19 538

3760373

N
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Brandskyddsarbete
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljoé
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjélvrisker

Kabel-tv

Hyra parkering
Forsakringserséttningar
Bredband
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Ovriga poster

2021

140 995
0

67 312
1 875
64 652
27 407
10 101
417972
26418
5543
520559
158 052
585 960
264 402
98911
103 532
71 200
38 053
35025
0

96 238
4490
7370
118 179
31690
2 895936

2021

322

4 557

4 493
16 250
89 539
12 322
127 483

10 (13)

2020

139572
22 691
75 456

0
9337
26 490
0

221 289
47 674

686
1098 431

163 926

721 596

319029

105 267
98 137
23 386
37 559

108 000

-27 235
96 000

0
13 351

115749

31690
3 448 081

2020

0

5065

0

14 063
79 878
18 650
117 656
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Not 5 Personalkostnader

Styreisearvode
Ovriga arvoden
Fora-avgift
Lon vicevard
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgéende redovisat viirde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

2021

58 100
19 600
1303
36 000
23 669
138 672

2021

24 693 174
24 693 174

-14 188 344
-639 572
-14 827 916

4029 550
4 029 550

13 894 808

59 598 000
52 571 000
112 169 000

2021-12-31

54 416
2492 580
5757
2552753

11 (13)

2020

58100
15 000
2022
36 000
20613
131 735

2020

24693174
24 693174

-13 548 772
-639 572
-14 188 344

4029 550
4 029 550

14 534 380

59 598 000
52 571 000
112 169 000

2020-12-31

38598
2701204
0

2739 802
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV och bredband
Forutbetald forsdkring
Parkering
Medlemsavgifter
Vatten och avfall
Ekonomisk foérvaltning
Teknisk forvaltning
Avfall

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SEB 1,13
SEB 0,91
SEB 1,13
SEB 1,01
SEB 0,80

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rintedndring

2022-06-28
2023-09-28
2022-07-28
2024-09-28
2022-09-28

2021-12-31

33790
25938
0

7 150

0
21219
35 605
32699
156 401

12 (13)

2020-12-31

33512
103 532
27 000
7080
90 223
21894
40219
36 283
359 743

Lanebelopp
2021-12-31

444 958
2 000 000
2 000 000
2 842100
2127033
9414 091

4571 991

Lanebelopp
2020-12-31

1 008 586
2 000 000
2 000 000
2 842 100
2127033
9977 719

563 628

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att ldnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 444 958 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 4 127 033 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader 1770 1 820
Fastighetsel 16 164 14 879
Fjarrvirme 105 543 70 891
Férutbetalda avgifter och hyror 229 241 295 648
Upplupen intidkt brf Munken 0 4970
Arvoden 39248 3942
Reparation VA 39950 0
Reparation tvittstuga 16 494 0
Ovriga upplupna kostnader 7 064 0

455 474 392 150

Not 11 Stillda siikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 22 888 000 22 888 000

22 888 000 22 888 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Uppsala denaﬁ/i 2022

S{@N Yo Saldsbouy
Inger SGderberg Karin Sahlstrém
Ordférande

Ynshon Stevamn~

Kristina Stenson

Feiff revision & redovisning AB
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Ejdern
Org.nr 716401-2309

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ejdern for rikenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte {or att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhillanden géra att en forening inte
langre kan fortséitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdft som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ejdern for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6ér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat séitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust
inte dr forenligt med bostadsréittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p4 min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
foérhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och ¢vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra foérhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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