Protokoll fort vid Bostadsrittsforeningen Ejderns arsmote 2017-05-09

§ 1 Stiéimmans éppnande
Ordforanden Inger Soderberg Sppnar stimman och hélsar alla vilkommen.

§ 2 Godkiinnande av dagordning
Stimman godkénner dagordning, bilaga 1.

§ 3 Val av stiimmoordforande
Stamman viljer Inger S6derberg till ordforande.

§ 4 Val av protokollforare
Stdmman viljer Ulrika Stolpe till protokollforare.

§ 5 Val av justeringsmin tillika rostriknare
Stamman viljer Sirkka Arnberg och Anders Goransson till justeringsmén tillika rostrdknare.

§ 6 Friga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Stimman anser att kallelse skett enligt stadgarna.

§ 7 Faststillande av rostliingd
Se bilagd forteckning, bilaga 2

§ 8 Foredragning av styrelsens arsredovisning
Styrelsens arsredovisning for 2016 foredras av ordforanden. Tommy Sahlstrom,
ekonomiansvarig, foredrar resultat- och balansrikning, bilaga 3.

§ 9 Foredragning av revisionsberiittelsen
Revisionsberittelsen {6redras av ordforande, bilaga 4.

§ 10 Beslut om faststiillande av resultat- och balansriikning
Stimman faststiller den framlagda resultatrikning och balansrikningen, bilaga 3.

§ 11 Beslut om resultatdisposition

Stdmman beslutar

att balanserade vinstmedel fran foregdende &r, 5 790 782 kr plus &rets forlust pd -2 883 521
kr, d.v.s. 2 907 261 kr disponeras pa foljande sitt, bilaga 3

avsitts till fond for yttre underhall avsitts 252 000

i ianspréktagande av fond for yttre underhall -943 327

i ny rékning overfors 3 598 588
2907 261

§ 12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
Stimman beslutar om ansvarsfrihet for styrelsen, i enlighet med revisors rekommendation.



§ 13 Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar

Inger Soderberg informerar att nuvarande arvode for styrelseledaméterna dr 60 000kr.
Stdmman faststéller arvodet for ndstkommande verksamhetsar till 60 000 kr. Beloppet
fordelas inom styrelsen. Arvode till revisor sker enligt I6pande rékning.

§ 14 Val av styrelseledamditer och suppleanter

Stefan Larsson féredrar valberedningens forslag. Stimman beslutar utse 5 ordinarie ledamdéter
och 2 suppleanter.

Ulrika Stolpe avgar och Kristina Stenson tilltréder 1 6vrigt foreslar valberedningen omval av
Ovriga sittande, se Bilaga 5.

Ordinarie ledaméter: Inger Soderberg, Karin Sahlstrom, Tommy Sahlstrém, Eva Wennman
och Folke Reutfors (alla omval).

Suppleanter: Anders Metzén (omval) och Kristina Stenson (nyval).

Stdimman beslutar vilja ovanstadende ledaméter. Styrelsen konstituerar sig vid nésta
sammantréide.

§ 15 Val av revisor och revisorssuppleant

Stefan Larsson foredrar valberedningens forslag till revisor, Feiff Revision & Redovisning
och Inga Astorsdotter Larsson som suppleant.

Stimman godkénner forslaget och viljer Feiff Revision & Redovisning och Inga Astorsdotter
Larsson till revisor respektive suppleant, se bilaga 5.

§ 16 Val av valberedning
Stdamman beslutar att omvilja sittande valberedningen, Ulla-Karin Blom, Marianne Akerman
och Stefan Larsson, med Stefan Larsson som sammankallande.

§ 17 Ovriga anmilda éirenden
Inga

§ 18 Avslutning
Ordférande avslutar stimman.

Vid protokollet:

;i' V f b %&\’1/1[ —

Ulrika Stolpe
Sekreterare

I

Inger Soderberg Sirkka Arnberg Anders Gﬁranl.;slfon
Stdmmans ordforande Justerare Justerare A
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Bostadsrattforeningen Ejdern

KALLELSE
2017-04-11
Org. nr 716401-2309

Medlemmarna i bostadsrittsforeningen Ejdern kallas till ordinarie &rsstimma

Tid: Tisdag den 9 maj 2017 kl. 19.00
Plats: Samlingslokalen, Skolgatan 18.
Smorgéstarta kommer att serveras

Vid arsstimman tas upp till behandling fragor i enlighet med § 29 i féreningens stadgar samt
ovriga till styrelsen anmilda drenden. Ovriga drenden ska lamnas till styrelsen senast tisdag 25
april. Styrelsens budget for verksamhetséret 2017 samt arsredovisning for verksamhetsaret
2016 bifogas for kéinnedom.

Vilkomna

Styrelsen

Foredragningslista
1. Stimmans 6ppnande
2. Godkinnande av dagordningen
3. Val av stimmoordforande
4, Val av protokollforare
5. Val av tva justeringsmén tillika rostréknare
6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststillande av rostldngd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden 4t styrelseledamdter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende
18. Avslutande
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Brf Ejdem 1(13)
Org.nr 716401-2309

Styrelsen for Brf Ejdern, med séte i Uppsala, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2016.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamél &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppldta
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 oktober 2014.

Féreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus med totalt 81 bostadsratter samt 1 gemensamhetslokal.
Den totala boytan 4r 5 950 kvm. Féreningen disponerar 14 parkeringsplatser.

Liagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kdk
33 st 2 rum och kdk
29 st 3 rum och kdk
13 st 4 rum och kék
3 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten #r fullvirdeforsidkrad hos Trygg-Hansa. Féreningen har ocksa tecknat bostadsréttstillagg for
alla ldgenheter.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erliggs med 1268 kr per ligenhet och &r.

Fastighetens taxeringsuppgifier
Taxeringsvirdet 4r 84 000 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 48 000 000 kr och markvérde 36 000 000 kr.
Virdear dr 1979.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk frvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB. Det
nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2017-12-31.

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med UBC teknisk forvaltning.

Antalet anstéilda
Under aret har féreningen Tomas Hansson anstélld som vicevérd.
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Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin féreningens medlemmar for att ticka foreningens lpande utgifter for drift och
underhéll av féreningens fastighet, réintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhalisplan. Arsavgiften
uppgar till 548 kr/kvm boyta per ar.

Avsiittning till vttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgar med 0,3% av taxeringsvérdet per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 10 maj 2016 haft f6ljande sammanséttning:
Inger Stderberg ordférande

Tommy Sahlstrém vice ordférande, ekonomiansvarig, parkeringsansvarig
Karin Sahlstrém faktura- och avtalsansvarig

Eva Wennman webbansvarig

Folke Reutfors uthyrningsansvarig

Suppleanter:

Ulrika Stolpe sekreterare, nycklar

Anders Metzén

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 10 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisorer
Niklas Feiff Revisor
Inga Astorsdotter Larsson Revisorssuppleant

Valberedning
Stefan Larsson sammankallande

Ulla-Carin Blom
Marianne Akerman
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Visentliga héindelser under rikenskapsaret
Foreningen har foljt den atgérdsplan, som sammanstélld och reviderat under 2016 av Riksbyggen.

Den renovering av garden som inletts under 2015 har fardigstllts. Arbetet inleddes med renovering av
ett avloppsror ,som var beldget under delar av korbanan pé garden. D4 upptdcktes tyvérr rester av den
gamla bensinmackssaneringen som gjordes for dver tio ar sedan. Efter en del inledande trassel med
transport och deponi av fororenade massor, sd 6ste det sig pé ett fordelaktigt sétt for oss. Vi lyckades
namligen fa ersittning for vara extrakostnader av SPIMFAB ( som var ansvariga for den ursprungliga
saneringen).

Sjilva gardsrenoveringen omfattar i huvudsak ny asfaltering,nya kantstenar,entréplattor, vindskydd vid
uteplatserna och cykelstill.

Samtliga fonster och balkongdérrar i fastigheten har malats utvindigt och vid behov dven renoverats
under dret.

Vi har anlitat Avloppsteknik for en uppfoljande rensning av stickledningarna i samtliga ldgenheter,
itgirder som gor att tidpunkten fér stambyten kan skjutas framéat med atskilliga ar.

Styrelsen har tecknat ett fsrmanligt bredbandsgruppavtal med Comhem for samtliga lagenheter i
foreningen.

I undercentralen har vi bytt virmevixlare och justerutrustning for varmvatten. En stationér avgasare i
varmvattenslingan har ocks4 installerats. Den har till uppgift att ta bort syret i vattnet sé att magnetit inte
bildas

Tyvérr forlorade vi under aret de fem parkeringsplatser vi tidigare hyrt av grannforeningen, brf
Beckasinen. Totalt har vi for tillfillet 14 platser ,varav fem inne pd gdrden.

Med anledning av de tv4 stora projekt som utfordes under 2016 och att det rader nya avskrivningsregler
ocksa fran 2016, s& redovisar foreningen ett stort negativt resultat for aret.

Arets resultat blev -2 883 521 kr ( budget - 3 564 000 kr)

Féreningen utkade under hdsten lanen med 2 000 000 kr.

Med anledning av ovanstiende har styrelsen beslutat att hdja avgiften med 5% fr.o.m. januari 2017

Férdndring av likvida medel 016 2015
Arsavgifter 3263 460 3266350
Hyror och dvriga intdkter 606 172 368 693
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -6 109 533 -2 578 510
Forandring av likvida medel fran den [6pande verksamheten -2239901 1 056 533
Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar -47 309 285 502
Arets amorteringar -563 628 -563 628
Nya lan 2 000 000 0
Forindring likvida medel -850 838 778 407
Likvida medel vid arets borjan 3240 895 2462 488

Likvida medel vid arets slut 2 390 057 3240 895
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 95 (92) medlemmar. Under aret har 18 (9) medlemmar tilltrétt samt 15 (3)
medlemmar uttrétt ur féreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 3 869 3631 3538 3533
Resultat efter finansiella poster -2 882 413 476 -2 565
Soliditet (%) 35,0 47,4 45,0 43,0

Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning,.

Foriandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingdng 3384 340 481 327 5 608 869 412913 9 887 449
Disposition av
foregdende
ars resultat: 231000 181913 -412 913 0
Arets resultat -2 883 521 -2 883 521

Belopp vid arets
utging 3 384 340 712 327 5790782 -2 883 521 7003 928
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5790 782

arets forlust -2 883 521
2907 261

disponeras sa att

avsitts till fond for yttre underhall 252 000

ianspraktagande av fond for yttre underhall -943 327

i ny rdkning Sverfores 3598 588
2907 261
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Foreningens resultat och stilining i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning ll\Iot
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5
Avskrivningar 6,7

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016-01-01
-2016-12-31

3 869 338
3
3 869 341

-5 575720
-201 598
-124 257
-643 620

-6 545 195

-2 675 854

291

-207 958

-207 667

-2 883 521

-2 883 521
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2015-01-01
-2015-12-31

3631310
0
3 631310

-1 984 683
-203 755
-126 012
-643 620

-2 958 070

673 240
3733
-264 060
=260 327

412 913

412 913
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

17 092 668
8114
17 100 782

17 100 782

270 952
2397917
236 747
2905 616

141
141

26 622
26 622
2932379

20033 161
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2015-12-31

17 732 240
12 162
17 744 402

17 744 402

-278 428
310 697
133 053
165 322

2 962 465
2 962 465
3127 787

20 872 189
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

3384340
712 327
4 096 667

5790 782
-2 883 521
2907 261
7 003 928

11 668 603
11 668 603

563 628
414 618
17 820
364 564
1360 630

20 033 161
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2015-12-31

3 384 340
481 327
3 865 667

5608 869

412913
6 021 782
9 887 449

10 232 231
10 232 231

563 628
75699
12 150

101 032

752 509

20 872 189
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 37 ar
Forbattringsarbeten 20-40 &r
Inventarier 5 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2016 2015
Arsavgifter 3263 460 3266 350
Hyror lokaler 101 148 101 148
P-plats och garage 123 200 145 600
Hyresintékter, §vriga objekt 6720 0
Avgift andrahandsupplételse 88 658 90 997
Ovriga fakturerade kostnader 286 152 27215

3 869 338 3631310
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stiddkostnader
Snoéréjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Trédgérd och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Hyra parkering
Fastigetsavgift
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovrigt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Underhallsplan

Ovriga poster

2016

140 393
84 389
32719
29 371
23107

123 829
25387

19 099

¢ 3674248,

7155959
640 381
154 858
72997

72 891

70 643

133 500
102 708
2288
13275
3678
5575720

2016

5064

2 842
10 000
77 563
75 000
8 750
22378
201 597
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2015

201 547
75455
0
47331
0

240 572
10 367
7 889

0
155001
618 303
149 468
77 681
70 769
49 508
150 000
100 683
27125
0

2984

1 984 683

2015

2 842

0

9250
65 502
38 000
0

88 161
203 755
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Fora-avgift
Lon vicevérd
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgaende redovisat viirde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2016

47 000

13700 |

2795
36 000
25 262

124 257

2016

24693 174
24 693 174

-10 990 484
-639 572
-11 630 056

4029 550
4 029 550

17 092 668
48 000 000

36 000 000
84 000 000

2016

4521762
452 762

-440 600
-4 048
-444 648

8114
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2015

60 000
0

1819
39750
24 443
126 012

2015

24 693 174
24 693 174

-10 350912
-639 572
-10 990 484

4029 550
4 029 550

17 732 240

49 000 000

28 000 000
77 000 000

2015

452762
452 762

-436 552
-4 048
-440 600

12 162
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran
Avrékningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV och Bredband
Forutbetald forsékring
Parkering
Medlemsavgifter

Vatten och avfall
Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 3
SEB 1,05
SEB 1,10
SEB 0,58
SEB 1,49

Kortfristig del

Datum for

rinteindring

2017-06-28
2019-07-28
2019-09-28
2017-09-28
2018-09-28

Not i1 Uppiupna kostnader och forutbetalda intidkter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Fastighetsel

Fjarrvirme —y
Reparationer

Forutbetalda avgifter och hyror

2016-12-31

15370
19111

2363 436

0

2397917

2016-12-31

32828
81 638
27 000

6770
30901
20235
37375

236 747

Lanebelopp
2016-12-31

3263098
2000 000
2000 000
2 842100
2127033
-563 628
11 668 603

2016-12-31

3587
0
0
14 907

--83.179

24 279

238 609
364 561
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2015-12-31

24 867
5731

278 430

1 669

310 697

2015-12-31

12 656
72 891
12 500
6770
12 690
0

15 546

133 053

Linebelopp
2015-12-31
3826726

2 000 000

0

2842100
2127033
-563 628
10232 231

2015-12-31

1473
500
8483
14 309

- -66.092

10 175
0

101 032
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Not 12 Stidllda sikerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 22 888 000 22 888 000
22 888 000 22 888 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att férelédggas pa arsstimma for faststillelse.

Uppsaladen 2,02%-06 ~2%
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Karin Sahlstrém Eva Wennman
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Niklas Feiff

Auktoriserad revisor



1(4)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Ejdern
Org.nr 716401-2309

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ejdern for rikenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nidr s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av siéikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

Brf Ejdern, Org.nr 716401-2309
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instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och 4ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgdrder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om f6reningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden goéra att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ejdern for rakenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag iér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Brf Ejdern, Org.nr 716401-2309
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan fdranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen p4 sadana atgirder,
omréaden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar,
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