Arsredovisning

for

Brf Ejdern

716401-2309

Rékenskapsaret

2025

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Ejdern intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 4 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Uppsala den 4 maj 2026

Goran Oberg
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Styrelsen for Brf Ejdern, med séte i Uppsala kommun, far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 maj 2025.

Foreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus med totalt 81 bostadsritter, 1 hyreslokal samt 1
gemensamhetslokal. Den totala boytan ar 6 017 kvm. Foéreningen disponerar 5 parkeringsplatser.
Lokalytan uppgaér till 150 kvm. Fastigheten &r upplaten med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
33 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Trygg Hansa. Foreningen har ocksé tecknat bostadsréttstillagg for
alla lagenheter.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erlaggs med 1 724 kr per ldgenhet och ar.
Fastighetsskatt erliggs med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 139 672 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 78 168 000 kr och markvirdet ar
61 504 000 kr. Vardear ar 1979.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Bredablick Forvaltning

Uppsala AB.
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Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen haft Tomas Hansson anstélld som vicevérd.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 719 kr/kvm boyta per 2025-12-31.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgar med 0,3 % av taxeringsvérdet per ar.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 6 maj 2025 haft foljande sammanséttning:
Inger Soderberg Ordforande

Kristina Stenson Ledamot Vice ordforande, sekreterare
Karin Sahlstrém Ledamot Parkering

Géran Oberg Ledamot Ekonomi

Karin Wallner Ledamot Uthyrning

Jozo Susnjara Ledamot

Jakob Bliicher Suppleant

Elin Larsson Suppleant

Christian Steczko Nilsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer

Niklas Feiff, Feiff Revision Revisor

Inga Astorsdotter Larsson Revisorssuppleant
Valberedning

Ulla-Carin Blom sammankallande

Stefan Larsson
Visentliga héindelser under rdkenskapsdret

Under aret har fonstren ommalats i foreningens byggnader. En ny avluftare har installerats i
undercentralen for att motverka luftbildning i virmesystemen. Héckarna ldngs Skolgatan har klippts ner.
Ett nytt torkskép har anskaffats till lilla tvittstugan. Nya koddosor har installerats vid portarna och vid
grinden mot Skolgatan. Ledningsbrott/licka utanfor Svartbacksgatan 35 har lagats.

Arsavgifterna hdjdes med 5% frén 1 april 2025.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 93 medlemmar. Under aret har 7 overlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4 644 4 654 4075 3 890
Resultat efter finansiella poster 22 451 971 -743
Soliditet (%) 38,3 37,3 35,0 37,9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 719 680 632 605
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1219 1333 1333 1430
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 1291 1366 1366 1 466
Sparande per kvm (kr/kvm) 200 186 106 170
Réntekéanslighet (%) 1,8 2,0 2,2 2.4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 216 215 190 215
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 93,1 82,8 91,1 93,6

I nyckeltalet &rsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sadana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jamfora dver ar r dven tidigare &r omréiknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vdsentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder dividerat med totala &rsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rérelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 3384 340 430 000 1 044 557 450 810 5309 707
Disposition av
foregaende
ars resultat: 388 741 62 069 -450 810 0
Arets resultat 21 699 21 699
Belopp vid arets
utgang 3384 340 818 741 1106 626 21 699 5331406

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 106 627

arets vinst 21 699
1128 326

disponeras sé att

reserveras fond for yttre underhéll 420 000

ianspréktagande av fond for yttre underhall -585 459

i ny rdkning 6verfores 1293 785
1128 326

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

EENVS]

2025-01-01
-2025-12-31

4 644 159
423
4 644 582

-3 367921
-199 029
-131 545
-669 155

-4 367 650

276 932
1716
-256 949
-255 233

21 699

21 699
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2024-01-01
-2024-12-31

4654019
285983
4 940 002

-3 273 389
-160 597
-141 578
-653 088

-4 228 652

711 350
6 449
-266 989
-260 540

450 810

450 810
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(@)

o)

2025-12-31

11 368 036
575 945
11 943 981

11 943 981

600

1 831971
152772
1985 343

1985 343

13 929 324
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2024-12-31

11 991 850
598 505
12 590 355

12 590 355

0

1483 576
150 287
1633 863

1633 863

14 224 218
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2025-12-31

3384 340
818 741
4203 081

1 106 627

21 699
1128 326
5331 407

7769 133
231 681
31508
17 924
547 671
8597917

13 929 324
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2024-12-31

3384 340
430 000
3 814 340

1 044 557

450 810
1 495 367
5309 707

2 000 000
2000 000

6219133
257 251
11957
2456
423 714
6914 511

14 224 218
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avriakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

21 699
669 155
19 551

710 405

-600

111 436
-25570

1 689 427
2 485 098

-22 781
-22 781

-2 000 000
-2 000 000
462 317

1282 640
1744 957
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2024-01-01
-2024-12-31

450 810
653 088
20503

1124 401

0

11796
914
1273 138
2 408 421

_447 844
-447 844

-1377 033
-1377 033
583 544

699 096
1282 640
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 37 ar
Forbattringsarbeten 20-40 ar
Inventarier 5ar
Installationer 10-20 ar

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter 4106 177 3867 812
El 220 029 222 348
Hyror lokaler 121 209 114 173
P-plats och garage 43222 41 525
Hyresintékter, dvriga objekt 5 694 5418
Avgift andrahandsupplatelse 88 200 92 158
Ovriga fakturerade kostnader 59 628 310 586
4 644 159 4 654 020

I arsavgiften ingér fastighetsel, varme, vatten, kabel-TV och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgéardsskotsel
Stadkostnader
Snoéréjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsavgift
Fastighetsskatt
Klottersanering

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Fora-avgift
Lon vicevérd
Sociala avgifter

2025

185 580
41 563
81 080
13 049

9 048
13 656

359 594

66 915
8 575

585459

379 538

679 110

318 841
97 145

203 350
45750

101 983

3483
7 839

139 644

26 720
0
3367922

2025

2025

8 644
26 648
109 832
0

38 148
7260
6472
199 029

2025

67 500
2 945
44 000
17 100
131 545
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2024

181 228
54 074
77 988

3238
23 839
31 658

828 077

89 074
129
41 259

363 428

688 652

272 892

118 482

192 946
45512
99 823

3870
10 617

132 030

11410
3163
3273389

2024

7592

4 424
24 250
103 258
240

0

7260
13 573
160 597

2024

60 000
5682
48 000
27 896
141 578
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Flodes- och reglerventiler
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Ovriga fordringar
Momsfordran

2025-12-31

24 693 174
24 693 174

-16 730 874
-623 814
-17 354 688

4 029 550
4 029 550

11 368 036

78 168 000
61 504 000
139 672 000

2025-12-31

1118 709
22 781
1141 490

-520 204
45 341
-565 545

575 945

2025-12-31

69 937
1744 957
0

17077
1831971
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2024-12-31

24 693 174
24 693 174

-16 107 060
-623 814
-16 730 874

4 029 550
4 029 550

11 991 850

70 565 000
72 576 000
143 141 000

2024-12-31

670 865
447 844
1118 709

-490 930
-29 274
-520 204

598 505

2024-12-31

200 821

1 282 640
115

0

1483 576
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31 2024-12-31
Kabel-TV och bredband 37 238 36 606
Forsékring 34 402 31337
Medlemsavgifter 6 530 7260
Ekonomisk forvaltning 28979 27619
Teknisk forvaltning 45 623 43 794
Avfall 0 3671
152 772 150 287
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2,39 2026-09-28 2 000 000 2 000 000
SEB 3,62 2026-07-28 2 000 000 2 000 000
SEB 2,53 2026-11-28 2 842100 2 842100
SEB 2,53 2026-09-28 927033 1377 033
7769 133 8219133
Kortfristig del av langfristig skuld 7769 133 6219133

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rédkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att [&nen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av 14ngfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 7 769 133 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2025-12-31 2024-12-31

Réntekostnader 3678 5036
Fastighetsel 43 861 47 256
Fjéarrviarme 86 690 93 206
Forutbetalda avgifter och hyror 407 398 215 859
Reparationer 6 044 22930
Styrelsearvoden 0 30 000
Ovriga upplupna kostnader 0 9426
547 671 423 713

Not 12 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 22 888 000 22 888 000
22 888 000 22 888 000
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Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hdjs med 10 % fran och med 1 april 2026.

Arsredovisningen har faststillts 2026-03-18.

Uppsala den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Inger Soderberg Karin Sahlstrém
Ordférande

Kristina Stenson Karin Wallner
Goran Oberg Jozo Susnjara

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Ejdern, org.nr 716401-2309

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ejdern for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter
foér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA foér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utodver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Ejdern for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i foérvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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